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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. AMAC

Kahramanmaras kentinin planlamasinda amag; kentin, ¢agdas ve yasanilabilir bir kent olarak, dogal, tarihi, kulturel
kaynak degerlerinin korunarak kullanilmasi yaklasimi icerisinde planlanarak, 6zgiin kentsel kimligini ortaya ¢ikartacak
bir vizyonunun olusturulmasidir.

1.2. KAPSAM VE YASAL CERCEVE

1.2.1. 1/1000 Olgekli uygulama imar plani; belediye sinirlari igerisinde, kentsel alan olarak tanimlanan bolgeleri
kapsamakta olup, gosterim, plan notlari ve agiklama raporu ile bir bitiindur.
1.2.2. Planda ve plan uygulamalarinda,

e 3194 sayili Imar Kanunu ve Hgili Y onetmelikleri,

e 5393 sayili Belediye Kanunu,

e 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu,

e  Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Kararlariyla siirlari belirlenmis sit alanlarinda ve tescilli
yap1 ve eserler ile tabiat varliklariyla ilgili alanlarda, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
ve Ilgili Yonetmelikleri ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlarina uyulacaktir.
Bu alanlarda Koruma Boélge Kurulunun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz,

e 2872 sayili Cevre Kanunu,

e 6831 sayili Orman Kanunu,

e Isyeri Acma ve Calistirma Ruhsatlarina Iliskin Y6netmelik,

e  Otopark Yonetmeligi ile 26/04/2006 giin ve 26150 sayili resmi gazetede yayinlanan genelge hukimleri,

e Askeri giivenlik bolgelerinde, "2665 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu™

e E.P.D.K. Mevzuati hiikiimleri,

e Havaalan1 Mania Plani kriterleri,

Eﬁnetmeli@?e Meékansal Planfar Yapim Yonetmeligt hilktimleri, 19 Subat 2018/143

e Konu ile ilgisine gore tiim diger mevzuatlar esas almacaktir.

2. ETUT VE KURUM GORUSLERI

2.1. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
Yerlesik ve micavir alanlar1 igerisinde jeolojik, jeoteknik, jeofizik dzelliklerin ve deprem etkisi ve yerel zemin kosullar
acisindan farkli tehlike potansiyellerine sahip alanlarin belirlenmesi, tespit edilen sorunlarin analizlerinin yapilarak
¢6zim 6nerilerinin olusturulmasi amactyla jeolojik ve jeoteknik etiidiiniin hazirlanmasi isi iller Bankast Anonim Sirketi,
miilga Yeralt1 Etiitleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan yapilmistir. S6z konusu rapor 30/03/2011 tarihinde onaylanmis olup,
dogu ve bat1 olmak iizere iki parcadan olugmaktadir.

e Kahramanmaras Dogu Boliimii

UA-1 ile gosterilen bu alanlarda “Bina Onem Katsayis1” yiiksek binalar oncelikli olarak tercih edilebilir. Yogunlugu
fazla olmayan, orta ve yiiksek katl yapilasmaya gidilebilir.

UA-2 ile gosterilen bu alanlarda da “Bina Onem Katsayis1” yiiksek binalar dncelikli olarak tercih edilebilir. Yogunlugu
fazla olmayan, orta ve yiiksek katli yapilagmaya gidilebilir.

OA-1.1.1 ile gosterilen alanlar yerlesim acisindan en son, hatta miimkiinse yesil alan olarak degerlendirilmesi (ekonomik

¢oziim agisindan) gereken alanlardir. Yerlesim agisindan degerlendirilmesi zorunlu ise, bina 6nem katsayisi yiiksek bina
ingaatindan kaginilmali, az kath ve az yogunluklu yapilagmalar tercih edilmelidir. Kalin sivilagma tabakalar1 nedeniyle (4
metreden biylk) uygulama oncesinde yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen
problemlerin varlig1 ve olusturacaklar risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak 6nlemler ayrintili
olarak belirlenmelidir.

OA-1.1.2 ile gosterilen alanlarda, bina onem katsayis1 yiiksek binalarin planlanmasindan diisiik yogunluklu
yapilagmalarin tercih edilmesi oOnerilir. Alanlarda, diisiik-cok diisiik sivilagsma tehlikesi nedeniyle, uygulama 6ncesi
yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili ¢aligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklar
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risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi almacak onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir. Ayrica bu
alanlarda, yer alti su seviyesine bagli olarak ayrintili sivilasma analizlerinin yapilmasi, gerekli zemin tanimlamalart ile
zeminin muhendislik davraniglarini belirlemeye yo6nelik ayrintili jeoteknik hesaplamalari yapilarak, elde edilecek
sonuglar ile zemin bilyiitme degerleri de dikkate alinarak, yapr tiiriine uygun temel derinligi ve tipi secilmelidir.

OA-2.1 olarak gdsterilen bu alanlarin jeolojisi kum ve gakillardan olugmaktadir. Bu alanlarda kontrolsiiz malzeme alimi,
kontrolsiiz kazi vb. girisimlerden kaginilmali, sevlerin duyarliligi gozlenmeli, yol ve insaat kazi sevleri acgikta
birakilmayarak istinat vb. dayanma yapilari ile desteklenmelidir.

OA-5.1.1 ile gosterilen bu alanlarin aliivyon ¢okelleri izerinde yer almasi ve aliivyon ¢okellerinde dayanimin az olmasi
nedeniyle az katli yapilagsmaya gidilmesi Onerilmektedir. Bu alanlarin icerisinde biiyilkk oranda tarim arazileri
bulunmaktadir. Bu haliyle durmasi en ekonomik ¢oziim olacaktir. Yerlesim agisindan degerlendirilmesi zorunlu ise,
miimkiin oldugunca bina 6nem katsayis1 yiiksek olan yapilar bu bdliime yerlestirilmemelidir.

OA-5.1.2 igerisinde kalan kisimlarda, bina agirliklar1 zeminden gelen sisme basinglarina karsi ters etki yaparak sisme
problemlerini giderici etki yapacagindan dolayi, orta katli yapilasmanin planlanmasi dnerilir.

OA-5.1.3 ile gosterilen alanlarm genelde aliivyon yelpazesi ve eski aliivyon ¢okellerinin iizerinde olmasi nedeniyle, orta
ve az kath yapilagsmaya gidilmesi onerilmekle birlikte, yiiksek katli yapilagsmaya gidilmesi durumunda, uygun ingaat ve
zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinmalidir. Parsel bazinda yapilacak galigmalar
tamamlanmadan ve risklere kars1 tedbir alinmadan, yiiksek katli yapilagma i¢in elverigli alanlar degildir. Yap1 planlamasi
asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (DSI gibi) uygunluk gériisii alinmalidar.

OA-5.1.4 ile gosterilen bu alanlarda, bina énem katsayis1 daha diisiik binalarmn, az kath ve az yogunluklu olarak
planlanmasi Onerilir. Ayrica ¢aligma alaninin 1. derece deprem bdlgesinde yer almasi, Kahramanmaras sehrinin
icerisinden Kahramanmaras Fay Zonunun (Ahir dagi bindirmesi) ve sehrin yaklagik 12 km giineydogusundan Dogu
Anadolu Fay Zonunun gegmesi nedeniyle, ¢aligma alani ve hatta tiim Kahramanmaras ili deprem etkisinde olacagindan,
yapilan ¢alismalarda bu risk hi¢bir zaman unutulmamalidir. Caligma alaninda zemin litolojisine sahip biitlin birimlerde,
Dogu Anadolu Fay Zonu ve Kahramanmaras Fay Zonu lizerinde meydana gelebilecek olasi depremin, ¢alisma alani
tizerindeki yikici etkisini arttiracagini diisiindiirmektedir.

e  Kahramanmaras Bati B6lUmu

UA-1 ile gosterilen alanlarda, “Bina Onem Katsayis1” yiiksek binalar &ncelikli olarak tercih edilmelidir. Yogunlugu fazla
olmayan, orta ve yiiksek katl yapilagsmaya gidilebilir.

UA-2 ile gosterilen alanlarda, “Bina Onem Katsayis1” yiiksek binalar éncelikli olarak tercih edilmelidir. Yogunlugu fazla
olmayan, orta ve yiiksek katli yapilagmaya gidilebilir.

OA-1.1.1 ile gosterilen alanlar yerlesim agisindan en son, miimkiinse yesil alan olarak degerlendirilmesi gereken
alanlardir. Yerlesim agisindan degerlendirilmesi zorunlu ise, bina 6nem katsayisi yiiksek binalarin planlanmasindan
kaginilmasi, disiik yogunluklu planlama yapilmasi 6nerilir. Yapilagsma asamasinda, Jeolojik Etiit Raporu’nda “Parsel
Bazinda Yapilacak Calismalar” bagligi altinda verilen onerilere uyulacaktir.

OA-1.1.2 ile gosterilen alanlarda, bina 6nem katsayis1 yiiksek binalarm alanlasmasindan kacimlmasi, az katl ve az
yogunluklu planlama yapilmasi Onerilir. Yapilagma asamasinda, Jeolojik Etiit Raporu’nda “Parsel Bazinda Yapilacak
Caligmalar” basligi altinda verilen 6nerilere uyulacaktir.

OA-5.1.1 ile gosterilen bu alanlar yerlesim agisindan en son degerlendirilmesi gereken alanlardir. Yerlesim agisindan
degerlendirilmesi zorunlu ise, bina 6nem katsayis1 yiiksek binalarin planlanmasindan kagmilmali, diisik yogunluklu
planlama yapilmalidir.

OA-5.1.2 ile gosterilen alanlarda, binadan gelecek yiikiin zeminin sisme basincina karsi ters etki yaparak, sisme
problemini ortadan kaldiran etkisinden yararlanmak diisiincesinden hareketle, orta katl fakat az yogunluklu yapilagsmanin
planlanmasi 6nerilir. Ancak sismenin goriildiigii alanlarin bir kisminda orta derecede sivilasma da goriilmesi nedeniyle,
zorunluluk yoksa, bu alanlarin yapilasma agisindan en son diisliniilmesi gerekir.

OA-5.1.3 ile gosterilen alanlarda, bina 6nem katsayis1 daha diisiik binalar, az ve/veya orta katli ve az yogunluklu olarak
planlanacaktir.

OA-5.1.4 ile gosterilen alanlarda, bina onem katsayis1 daha diisiik binalar, az katli ve az yogunluklu olarak planlanmasi
onerilir.

OA-5.1.5 ile gosterilen alanlarda, bina 6nem Kkatsayis1 yiiksek ve/veya daha diisiik binalar, az ve/veya yiiksek katl fakat
az yogunluklu olarak planlanmalidir.
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Tiim bu verilerin 15181 altinda ¢aligma alaninda “UA” ve “OA” simgeleriyle gdsterilen alanlarda, yapilagma
diisiiniilmesi durumunda, 19/08/2008 tarih 26972 sayili resmi gazete ile degisik “Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi” geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirilmasi zorunlu olup, zemin etiitlerinin miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 10/08/2005 tarih 815 say1li “Bina ve Bina Tiirii Yapilar igin Zemin ve Temel
Etiidii Raporu Genel Formati”na uygun olarak ve statik projelerin zemin etiidii sonuglarina gore hazirlanmasi
istenmeli; ayrica “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo6netmelik” esaslarina uyulmalidir.

Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelikler ve genelge hilkimlerine gore ve Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporundaki
uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir. Ancak Rapor igerisindeki veriler, daha
sonra yapilacak parsel bazindaki ¢aligsmalarda kullanilamaz ve kullanilmasi sakincalidir.

Calisma alaninda bulunan gélet ile ana ve tali derelerde yapilacak imar plami ¢alismalarinda D.S.1.’nin goriisii
alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

Tim ¢aligma alaninda yapilagmalar sirasinda, 19/08/2008 tarih 26972 sayili Resmi Gazete ile degisik “Planl
Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi” geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirilmasi zorunlu olup, zemin
etiitlerinin, miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanligi’nin 10/08/2005 tarih 815 sayili “Bina ve Bina Tiirii Yapilar
Igin Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati”na uygun olarak ve statik projelerin zemin etiidi sonuglarina
gore hazirlanmasi istenmeli; ayrica “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik” esaslaria
titizlikle uyulmalidir.

Daha 6nce Kahramanmaras Merkez Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’nda bulunmayan
Stmbiillii Vadisi igin iller Bankas1 Genel Miidiirliigii Yer alti Etiitleri Dairesi Baskanligi 1. Grup Yer alt1
Etiitleri Sube Midiirliigii tarafindan hazirlanan “Kahramanmaras Belediyesi Heyelanli Alanlarin Jeolojik Etit
Raporu”nda s6z konusu alan “Aktif Heyelan Alan1” olarak belirlenmistir. Bu alanlarda herhangi bir yapilagmaya
gidilmeyecektir.

. DIGER ETUT VE KURUM GORUSLERI

Su Kirliligi Kontrolii Teknik Usuller Tebliginde belirtildigi gibi, atik sular akarsulara bosaltilamaz, bu gergcevede
su hususlara uyulacaktir:

- Yapi ve tesisler icin teknik ve saglik kurallarina uygun kanalizasyon sebekesi yapilacak,
- Yapilarin pis su kanallar1 bu sebekeye baglanacaktir.

Bu ¢ergevede; sanayi alanlarindaki tesislerin, toplu olarak yerlestirilen konut alanlarinin, turizm tesislerinin,
calisma alanlar ile kiigiik sanayi sitesi gibi tesislerin, su aritma sistemleri yapilarak isletilecektir. Atik su %90
oraninda aritilmadan desarj edilemeyecek, aritma sistemi gerceklestirilmeden bu tesislere yapt kullanma izni
verilmeyecektir.

Taskin alanlarinda DSI Genel Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen tagkin 6nleme tesisleri veya kesitleri
belirlenen kanallar insaa edilmeden yapilagsmaya gidilemez. Bu alanlarda her tiir yapilagsma i¢in DSI’den goriis
alinacaktir.

DSi'den alinan goriis dogrultusunda baraj goleti Mutlak Koruma Alani sinirlari igerisinde kalan alanlarda
yapilasma dondurulur ve yeniden yapilagsmaya gidilemez. Mevcut yapilagsmalar ekonomik émriinii tamamlayip,
yikilincaya kadar korunacaktir.

Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeligi’ne uyulacaktir.
“Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alam igindeki demiryolu hatti giizergdhinda, TCDD’nin yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri
uygulanacaktir. Hem karayolu hem de demiryoluna cepheli parsellerde yapilacak ve agilacak tesisler igin,
karayollar1 yaninda ayrica TCDD Genel Miidiirliigii’niin yazili muvafakati aranacaktir.

Kahramanmaras Havaalaninda, “Havaalani Yapim, Isletim ve Sertifikalandirma Yonetmeligi”, “Havaalanlar
Cevresindeki Yapilasmalara Iliskin Ulastirma Bakanligi Sivil Havacihk Genel Miidiirliigiince Yayimlanan
Genelge” hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Mania planinin onay tarihinden sonra olusacak yeni yapilagsmalarda ve yapilacak imar diizenlemelerinde, mania
plani kriterlerine uyulacaktir. Mania plani kriterlerine ilaveten Ulastirma Bakanliginin 24/07/2012 tarih ve 1421
sayil1 Sivil Havacilik Genel Mudiirliigii genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
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e Mania Plam iizerinde gosterilen dogal mania sinirlar1 yaklagik smirlar olup, bilgilendirme amaghdir. Kesin
sinirlar mania plan kriterlerine gore yapilacak hesaplama ile bulunan sinirlar olacaktir.

e Tarmmsal Niteligi Korunacak Tarim Alanlarinda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ve
ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

e  Orman alanlarinda, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

e  Tescilli tasinmaz kiilttir varlig1 ve parsellerinde yapilacak her tiirlii insai ve fiziki miidahale 6ncesinde yetkili ise
KUDEB, degilse Koruma Boélge Kurulunun uygun gériisiiniin alinmasi zorunludur.

e Tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1r yapilarin koruma alaninda (arasindan yol ge¢se dahi cephe veren parseller
koruma alamidir) kalan parsellerde yapilacak her tiirlii yikim, onarim (ruhsatli veya ruhsath sayilan), yeni yapi,
mulkiyet diizenlemesi (yol terki, ifraz, tevhit vb.) vb. dncesinde yetkili ise KUDEB, degilse Koruma Bolge
Kurulunun uygundur gériigiiniin alinmasi zorunludur.

e Dogalgaz boru hatlar1 ve koruma kusaklarinda, “Dogalgaz Boru Hatlar1 ve Tesisleri Cevresindeki Planlama ve
Imar Uygulama Calismalarinda Uyulmasi Gereken Planlama Kosullar1 ve Giivenlik Kriterleri” hiikiimlerine
uyulacaktir.

e Askeri alanlarda, 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu kanuna iligkin
yonetmelik hiikimleri gegerlidir. Planlama kapsaminda kalan askeri giivenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve
askeri hizmetler “Askeri Yasak Bdlgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu” igin kamulastirilacak sahalarda
yapilanma kosullar1 i¢in ilgili komutanligin goriisii alinacaktir. Planlama alani igerisinde yer alan askeri
alanlarin Milli Savunma Bakanligi’nin programu dahilinde askeri alandan cikarilmasi halinde bu alanlar
yurirlukteki mevzuat hikiimlerine gore degerlendirilir.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KULLANIM KARARLARI
3.1.1. Uygulama Esaslar

e Kitleli Yap1 Diizeni: Imar planinda, cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir
veya birden fazla parsel tizerine oturdugu yap1 nizamidir. On arka ve yan bahge mesafelerine Planl AlanlarEFrp-|
Imar Yonetmeligi’ nde ongorulen Olgiilerde aglk ve kapali glkma yapilabilir. Ayrlca bu parsellerde kltle olgulerl

IIYan ve arka bahce mesafeleri zemin kattan itibaren Planda ve Yo&netmelikte belirtilen kat yukseklikleri! ”
||a$11mamak kaydlyla 4 ten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir. Asma kat da bir |I
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Min. 30 metrelik yollara cepheli Karma Kullanim ve Konut Alami tanimli imar parsellerinde yapilarda zemin
kotu yol kotundan asagida olan parsellerde; 10 metre &n yap1 yaklagma mesafesi igerisine bagimsiz bolimlerin
eklentisi olmamak kosulu ile kapali otopark ve siginak yapilabilir.
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‘L Imar planindan ticaret alanlar1 ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinin yani sira kentsel servis alani ve stratejik |
|  merkez olarak tanimlanmis yerlerde de diigiin salonu yapilabilir. 16 Temmuz 2018/435 |
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e Plan iizerinde U tanimli yap1 adalarinda imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez. Bu alanlarda
minimum parsel biiyiikliigii 1.500 m?’dir.

e Aligseki bdlgesinde E=1.00 ve Max.Kat=4 olan yap1 adalarinda minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?’dir.

- Ul gosterimi ile tanimlanmig Konut ve Karma Kullanim Alanlarinda ilge belediyesince yapilan/yaptirilan
"kentsel tasarim projelerine" uyulacaktir. Bu alanlarda ada dlgeginde uygulama yapilmadig: takdirde, minimum
parsel biiyiikliigii 1500 m?dir.

e Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlari, Sektérel Calisma Alanlari, Stratejik Merkez, Kentsel
Servis Alanlar1 tanimli yap1 adalarinda, yap1 yaklagma sinirlari igerisinde kalan alan TAKS hesabina konu

alandir.

!Toptan Ticaret Alan1 ve Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimlanmig alanlarda imar planinda belirlenmis ise ¢ekme |
| mesafelerinden sonra kalan alan, taban alani belirlenmemis ise parselin bir kism1 veya tamami taban alani olarak |

Fonksiyonu ve yapi nizami ne olursa olsun yapilagmalarda bina cephe Olgiisii, TAKS degeri ve ¢ekme
mesafelerini agmamast garti ile projesinde belirlenir.

e Al tamiml yap1 adalar1 ikili blok nizam seklidir. A1 tanimli parseller bir tarafi yan parsele ve yan parseldeki
binaya bitisik, diger taraftan planda belirtilen yan ¢ekme mesafelerine uygun yapilagsma seklidir.

H"alep halinde Al tanimli yap1 adalarinda ayni yola cephesi bulunan parsellerde tevhid yapilabilir. Tevhid!

!sonucu olusacak yeni parsellerin ¢ekme mesafelerini Planli Alanlar imar Y&netmeligi’ne uygun oIarak!
[belirlemeye belediyesi yetkilidir. 19 Subat 2018/143 |

Giris katta bulunan igyerleri hari¢, bagimsiz b8lim sayisinin 22’yi gegmesi ve toplam kat sayisinin 4 kat ve
Uzerinde olmas1 halinde, en az 2 adet asansor yapilmasi zorunludur.

an!
!
!Bina yiiksekligi 21.50 metreyi veya yap1 yiiksekligi 30.50 metreyi gecen; her katta bir adet bagimsiz bélﬁm!

| yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor sarti aranmaz. |
! 19 Subat 2018/143 |
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! o Bolgesel iklim Kkosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda yoresel farkliliklar
gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen ‘22’nci maddeyle veya ilgili idarelerin |
imar yonetmellklerl ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin |
% 30'unu asamaz.' maddesi dahilinde toplam emsal alaninin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla; |

a) bagimsiz boliim net alaninin %25’ini gegmemekle birlikte acik ¢ikma sartlarini saglamak kaydiyla bina cephe |
hatt1 iginde veya diginda balkonlar, |
b) kat holleri ve bina giris holleri,

¢) asansor onii sahanliklari,

d) istenilen Slgiilerde hava bacalar1 ve saftlar,

e) ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz béliim net alaninin %10’u kadar zemin teraslar1 yapilabilir.

I
I
I
I
I
I
I
I
I .
io Konut kullamimli binalar icin bagimsiz bolim sayist 12 ve iizeri olan parsellerde Planli Alanlar Imar
- Yonetmeligi Madde 22'de belirtilen, toplam emsal alaninin %30'u igerisinde kalmak sartiyla toplam 70 m?
: biiyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

I

I

I

I

I

I

I

I

[® Tamamen gdmiili bodrum katlarin biitin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban dosemesi kotu | |
seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiilii olma durumunu etkilemez. |

l'e  Asansdr sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bslim konut olarak iskan edilen zemin ve bodrum |
katlar asansor hesabina dahil edilir. |
- o Imar Planinda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Sektorel Calisma Alani I
ve Toptan Ticaret tanimli kullanimlar igerisinde yapilacak iiretim ve depolama amach yapilar ve ayni parsel |
igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda; otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm’lik |
duvar ile ayrilmak sartiyla yapi igerisinde karsilanabilir. 14 Subat2020/02/17 |

3.1.2. Ticaret+Konut Turizm+Ticaret Turizm+Ticaret+Konut Gibi Karma Kullanim Alanlart
Bu alanlarda yapilacak konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin %85’ini agamaz.
3.1.3. Calisma Alanlari

e Karayollar1 agina paralel servis yolundan cephe alan, Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari taniml
parsellerin 6n bahce mesafesinde;

- Parsel sinirma 5 metre, ana binaya en az 3 metreden fazla yaklasmamak ve tek katli olmak, TAKS ve KAKS
hesabina dahil olmak kosuluyla cephe genisliginin %25 inin gegmemek Hmax.= 6.50, KAKS'n %10 unu
asmamak ve maksimum 250 m? oturum alanini gecmemek sarti ile iiretim yapilan tesislerle alakali idari ve
sosyal tesisler, bekci ve giivenlik yapilari satis teshir yeme-igme hizmetleri sunan yap1 yapilabilir.

3.1.3.3. Kentsel Servis Alanlar1 (KS)

Kentsel Servis Alanlarinda; kentsel ve bolgesel dlgekte biiyilik alan gerektiren kamu kuruluslari, kamu ya da 6zel egitim
ve saglik tesisleri, aligveris merkezleri, is merkezleri, ¢ok katli magaza, carsi, is hani, biiro, banka ve finans kurumlari,
otel, ticaret ve turizm tesisleri, rekreasyon ve spor alanlari, yurt alanlari, sergi satig, sinema, tiyatro, miize, sanat galerisi,
diigiin salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, eglence ve dinlenme alanlart vb. kullanimlar yer alabilir.

Bu alanlarda minimum parsel biyiikliigii 5.000 m? olacaktir. Kentsel Servis Alanlarinda parsel cephesi ve derinligi 50
m’den az olamaz. Plan onama tarihinden Once parselasyon plani yapilmis adalarda, minimum parsel biyiikligi
saglanamamasi durumunda E= 1.00 olarak uygulanir.

Sayfa 11



04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar
Planinin Dulkadiroglu flgesine Ait Plan Notlart

3.1.3.4. Stratejik Merkez (STM)

Bu alanlarda, MIA kapsaminda gosterilen kullamimlar ile rezidans da yapilabilen karma kullanimli yapilasmalar
Ongorilmiistiir. Bu alanlarda yer alacak konut kullanimi parsele verilmis olan emsalin %50’sini gegemez. Stratejik
merkezlerde, minimum parsel biiyiikliigii 10.000 m2, Hmax=Serbesttir. Plan onama tarihinden énce parselasyon plani
yapilmis adalarda, minimum parsel biiylikliigii saglanamamasi durumunda E= 1.00 olarak uygulanir.

19 Subat 2018/143 !

3.1.3.7. Sektoérel Calisma Alanlari

Sektorel Caligma Alanlari, kentin gelencksel yasam bigiminde 6ncii rol alarak, kentin tamitiminda ve ekonomik
gelisiminde payr bulunan cevre Kkirletici etkisi olmayan ve geleneksel iiretim yapan sektorlerin (kuyum, bakir
islemeciligi, ahsap islemeciligi, sedef vb.) hem {iretim, hem satis birimlerinin yer alacagi alanlar olarak planlanmigtir. Bu
alanda yapilanma kosullar1 minimum parsel bilyiikliigii 2.500 m? olup, yapilanma kosullar1 {izerinde plan verilmistir.

3.1.3.9. Konaklama (Turizm) Tesisleri

Bu alanlardaki yapilagsmalarda “Turizm Mevzuati” esas alinacak, yapilacak tesislerin mimari projelerinde topografya ve
dogal bitki ortiistine uygun ¢oziimler getirilecek, yapilanma kosullari, yapilacak tesisin ihtiya¢ programi ve ilgili mevzuat
hukumlen uyarinca belirlenecektir. Turizm alanlarinda yapilanma kosullar1 plan tizerinde belirtilmistir.
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3.1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Altyapr Alanlari
3.1.4.1. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1

iMekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde “Sosyal Tesis Alan1” ile “Kiiltiirel Tesis Alan1” tanimlarinda belirtileni
: kullanimlar yapilabilecektir. Yiikseklik kosullarmin verilmedigi kullanimlarda Hmax degerini belirlemeye Belediyesi ;

- yetkilidir. 19 Subat 2018/143 I

3.1.4.2. Ibadet Yeri

Bu alanlarda imar planinda belirtilen ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek sart1 ile Hmax=Serbest’tir. Ibadet amagl1 yap1
haricinde yapilacak olan sosyal tesislerde ise Maxkat=2"dir.

3.1.4.3. Geleneksel Uriin Pazar

Bu alanlar, kentin, yerli ve yabanci turistlerinin bu alanlar1 ziyareti sirasinda ilgi gosterecekleri, bu alanda yasayan yerel
halkin, geleneksel yasam bigiminin ortaya konuldugu geleneksel iiriinlerinin sergilenerek satildigi acgik pazar alanlari
olarak 6ngorilmistiir.

P

19 Subat 2018/143 -

Hobi bahgeleri, kentin hobi amagli bitkisel iiriin yetistirmeye yonelik ihtiyaglarini kargilamak amact ile ayrilmis
alanlardir. Bu alanlarda geleneksel {iriin yetistirme faaliyetlerini 6zendirmek esas olup, bu alanlarda minimum parsel
biyiikligii 100 m?, maksimum parsel biiyiikliigii ise 500 m? olacaktir. Ayrica, bu alanlar kapsaminda, kullanictya teknik
hizmet vermeye yonelik sulama ve depolama gibi faaliyetler i¢cin, E=0.05, Hmax=4.50 m. yapilanma kosullarinda toplam
alan1 50 m?'yi gegmeyecek sekilde yapilar yer alabilecektir.

3.1.4.7. Fuar Alam

Fuar alani, genelde aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagli oldugu gibi c¢esitli fonksiyonlarda bir arada
bulunabilecegi alanlardir. Kentlinin eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim vb. tirlinlerin sergilendigi, ticaret
yapilan, ¢agdas, teknolojik, sosyal ve kultirel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig alanlardir.
Mevcut planda belirtilen yapilanma kosullar gegerlidir.

3.1.4.8. Orman Alanlar

Orman alanlarinda 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir. Ayrica miilga Cevre ve Orman
Bakanligi, Orman Genel Miidiirligii "niin 17/03/2009 tarih ve 407 sayili yazisi ile gonderilen 1/5000 6lgekli Merkez
(Kahramanmaras) Nazim imar Plani ¢aligmalari ile ilgili orman smirlarinin islendigi kiiciik haritada belirtilen sinirlar
orman alami olarak planda yer alacaktir. Orman alanlar1 i¢inde, 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlar
var ise, bu parsellerde sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir; miistemilatlar emsale dahildir. Bu
alanlarda yapilasma kosulu olarak E=0,05 Maxkat=2, en ¢ok insaat alam 250 m? olarak belirlenmistir.

3.1.4.9. Agaclandirilacak Alanlar

Agaglandirlacak alanlarda yap: yapilamaz. Bu alanlarda agaglandirma, Orman ve Su Isleri Bakanlig1 tarafindan ya da
Orman ve Su Igleri Bakanhigi’min goriisi alinmak sureti ile yesil kusak projelerine uygun olarak Belediyesince
yapilacaktir.
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3.2. BUYUK ALAN KULLANIMLARI

3.2.3. Ozel Proje Alanlart (OPA)
Kentin gelisme dinamiklerine cevap verebilecek konum ve biiyiiklitkte 6zel olarak planlanarak uygulamalari yapilacak
alanlar, bu kapsamda degerlendirilmistir.

Planda sinirlar1 belirlenen 6zel proje alanlarinda; alanin karakterine uygun ¢oziimler getirilerek, cagdas ve saglikli
yapilagmalara olanak tamiyacak veya kentsel agik alanlar agisindan 6nem arz eden konum ve biyiklukteki vadilerde
kiimelenen sorunlarin ¢6ziimii anlaminda, tasit ve yaya ulasim ilke ve esaslarinin belirlendigi, yapilasma, islevlendirme
ve altyapi galigmalarinin ayrintida yapildigi, uygulama ilke ve esaslariin belirlendigi kentsel tasarim projelerine dayali
olarak uygulama yapilacaktir.

Plan bitiiniinde tek bolgede 6zel proje alani belirlenmis olup “Atatiirk Parki Rekreasyon Alam Ozel Proje Alani”dur.
3.2.3.1. Atatiirk Parki Rekreasyon Alam Ozel Proje Alani

“Atatiirk Parki Rekreasyon Alani Ozel Proje Alami”, kentin giineydogusunda, fuar alaninin dogusunda, onanli planlarda
acik alan olarak ayrilan bolgedir. Bu alan, igerisinden gegen su kanalinin genisletilerek bir golet haline getirilmesi ile
olusacak su 6gesini de kapsamina alan kentin stratejik neme sahip bir bolgesinde yer almaktadir.

Bu nedenle alan, batisindaki fuar alani ile birlikte degerlendirilerek, 6zel proje alani kapsaminda proje paketleri olarak
tarif edilecektir. Her bir paket kapsaminda, {ilkesel ve bolgesel dlgekte kent kimligini yansitabilecek, golf alani, olimpiyat
koyii, saglik ve iyilestirme tesisleri, lunapark, ¢ay bahgesi, lokanta vb. gibi kullanimlar olacak sekilde planlanacak ve bu
dogrultuda projelendirilecektir.

3.3. DIGER HUSUSLAR

3.3.1. Catilar

1) Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim icerisinde kalmak ve mahya kotunda 5.00 m’yi
agsmamak kaydi ile istenilen seklide ve egimde tamamen veya kismen yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde
cat1 egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmis gibi hesaplama yapilir.

2) Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda c¢ati ortiisii {istiinde hicbir ¢ikma ya da ¢ikinti yapilamaz.
Ancak ¢at1 arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla ¢ati ortiisti iizerinde ¢ikma ¢ikint1 yapilabilir. Bu ¢ikintilar
sacak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana
catinin mahya iist kotundan fazla yiikseltilmeyecektir.

3) Catilarda parsel sinirlarin1 agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00 m olarak diizenlenebilir.

4) Catilarda st tavan dosemesi ile cati Ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat désemeleri yapilmak suretiyle
boliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

5) Cati1 arasinda yapilabilecek, yonetmelikte belirtilen fonksiyonlara ilave olarak kapici dairesi yapilabilir.
Catilarda yeterli miistemilat alani1 saglandiktan sonra cati arasi ile ilgili teknik ve fiziksel sartlara uymak
kaydiyla gati arasi alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati arasinin son kat bagimsiz bolimii ile
birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen yapilmayabilir.

6) Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum mahya kotu degismeden,
mahya ile parapet iistii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya
kismen yapilabilir.

3.3.2. Bacalar
Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun oOlgiilerde sont baca yapilabilir. Dortten fazla kati ve 20°den fazla bagimsiz
boliimii olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristirilmasini teminen 0.60x0.60 m2 asgari Olgiisiinde atik
ayristirma bacasi i¢in yer ayrilir. Atik ayrigtirma bacasi bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet
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yapilabilecegi gibi her bagimsiz boliim i¢inde de yapilabilir. Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi miimkiin olamayan
mevcut binalarda bahge mesafeleri icinde TAKS ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayristirma bacast tesis edilebilir.

3.3.3. Blnalara Kot Verllme3|

o I

!Yapllarda kotlandirmada, “Planli Alanlar imar Y&netmeligi” ne uyulacaktir. 19 Subat 2018/143

IKose basi parsellerde ve kdse basindan bagka iki yola cepheli olan parsellerde kot genis yoldan alinacaktir.

Ada baz1 uygulamalarda +0.00 kotu, kitle kdse kotlar1 ortalamasidir. Adanin bir biitiin olarak projelendirilmesi ve yol
kotu tutanagi diizenlenmesi halinde yapilar yoldan, yapilarin oturacagi tabii zemin ortalamasindan veya ada igerisinde
olusturulacak servis yollarindan kotlandirilabilir. Bu amagla hazirlanacak projelerde, arazide maksimum +2.50 metreye
kadar kaz1 ve dolgu yapilabilir. Su basman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir.

Ticari tanimli alanlarda ve zemin kati ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda bulunan parsellerin yoldan kot
almast durumunda zemin kat tablasinin yol kotundan asagida olmasi halinde su basman kotu +1.50 m. tesis edilebilir.

iEgitim, Saglik, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alanlari ile.Sinema, Tiyatro ve Konferans Salonlari, Katl |
i Otoparklar, Diiglin Salonu, Resmi Kurum ve Kuruluglara Ait Binalar, Ibadet Yeri, Spor Salonlar1 vb. gibi 6zellik arz |
. eden yapilarda kademe sarti aranmaz. 19 Subat 2018/143 -

|b1t1s1k nizam alanlarda, bina derinliginin g:1kma1ar dahil 30 metreden fazla 0|mas1 durumunda yirirlukte Olan|
yonetmelige gore kademelendirme yapilir. Bina derinliginin ¢ikmalar dahil 30 metreden az olmasi halindei
- kademelendirme sart1 aranmaz. 16 Temmuz 2018/435 -

3.3.4. Kadastro ile imar plani hatlar1 arasindaki kaymalar
Kadastro ile imar plani hatlar1 arasindaki kaymalardan kaynaklanan 1-2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yolun
genisligi ve giizergahi degismemek kaydiyla duzeltmeye Belediye yetkilidir.

3.3.5. Parselasyon Etaplar
Parselasyon planlari tek etapta yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. imar uygulamalarinda, diizenleme
ortaklik payi dengelemesi i¢in uygulama (etap) sinirlarimi belirlemede Belediye yetkilidir. Yapilagsmanin yaridan
fazlasinin tamamlandigi konut kullanimli bolgelerde, milkiyet sorununu ¢ozmek amaciyla, parsel genislikleri ve
biytkliiklerini belirlemeye Tlce Belediyesi yetkilidir.

3.3.6. Trafolar
Bina disinda yer altinda ve yer iistiinde trafo icin mekan yapilabilir. Bu alan TAKS ve KAKS’a dahil degildir. imar plani
degisikligi ile trafo alan1 tanimlanmasi durumunda; trafo alani tanimlanan parselin KAKS ve TAKS hesab1 imar plam
degisikliginden onceki alan iizerinden yapilacaktir.

3.3.7. Otoparklar I
|Imar planinda ticaret, erkez—ts—atant ve karma kullanim alanlarinda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olanl
|yerlerde bina cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alami olarak diizenlenebilir. Yine |mar|
1 planinda, konut alaninda kalan 5.00 m ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde parsel cephesinden itibaren 5.00;
-m’lik kisma agik otopark diizenlenebilir. I

I
Ih&m—&fmﬁarnﬁa—m—cehnrmesafemﬁqnﬂrﬁpﬂabrhr Kicuk Sanayi Alanlarinda 6n ¢ekme mesafesinde :
i otopark yapllablllr I

|

19 Subat 2018/143 |
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3.3.9. Havaalani mania smirlar1 igerisinde kalan meri planda Hmax=Serbest tanimli alanlarda; ilgili
kurumlardan goriis alinmak kaydiyla, havaalani mania kriterlerine gdre Hmax tespitinde ilgili ilge
belediyesi yetkilidir.

1 Yapilasmaya iliskin Ilave Hiikiimler
1

ér ] 4: I I.. =-. I ‘. '. I.. I. _I - .- n —_— ] -.'
i a

1 . : !
: - 1. Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan katlar I:
i | haric, en fazla 5 kata kadar ve 5 kat dahil olan parsellerde a¢iga ¢ikan 1 bodrum kat harig¢ tim *;
la katlarin toplamidir. J. !
I o n —_— ] _— n —_— ] _— n —_— ] _— n —_— ] _— n —_— ] _— n —_— ] _— n —_— ] _— n

I
i 2. Kahramanmaras Merkez imar Planinda Onlemli Alan 1.1 ve Onlemli Alan 5.1 Belirlenmis :
' Alanlarda uygulama Oncesi yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili c¢alismalar yapilip, !
: olusabilecek problemlerin varligi ve olusturacaklar risklerin dereceleri saptanmali ve bu :
i problemlere kars1 alinacak onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik |
i rapor sonucuna gore gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. !
: 3. Bitisik olarak yapilacak yapilarda iki bina arast en az 30 cm deprem derz boslugu :
i birakilacaktir i
! 4. AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yap1 yaklasma mesafeleri serbest sekilde ve 0.60 !
: TAKS, 1.20 KAKS uygulanir. Cat1 kat1 yapilamaz. :
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